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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Beschlussfassung Uber die Tagesordnung

BegrifRung durch den Blrgermeister.

Feststellung Gber die ordnungsgemal? erfolgte Ladung sowie Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates.

Beschluss:

Der vorgelegten Tagesordnung wird zugestimmt.
Die Tagesordnungspunkte 15 bis 19 werden in nichtoffentlicher Sitzung behandelt.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

2 Genehmigung der Sitzungsniederschrift der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 09.01.2024;

Der Protokollentwurf zur letzten offentlichen Gemeinderatssitzung vom 09.01.2024 liegt dem
Gemeinderat vor.

Beschluss:
Das Protokoll der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 09.01.2024 wird genehmigt (Art. 54 GO).
Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 0 Anwesend 13

1 Enthaltung durch Gemeinderat Tobias Bauregger wegen Nichtanwesenheit bei der
Gemeinderatssitzung

3 Kommunale Wéarmeplanung;
Mdoglichkeiten eines Nahwarmenetzes im Gemeindebereich;
Vortrag DME Consult GmbH, Rosenheim;

Sachverhalt:

Das Warmeplanungsgesetz des Bundes ist am 01.01.2024 in Kraft getreten. Damit sind die Lander
verpflichtet, eine flachendeckende Warmeplanung sicher zu stellen. Dies wird Aufgabe der
planungsverantwortlichen Stellen, die in Bayern durch Gesetz geregelt werden.

In Bayern sind die einzelnen Kommunen in der Warmeplanungsverantwortung, dies muss aber
noch weiter konkretisiert werden.

Um hier einen Uberblick fiir den Gemeindebereich Schneizlreuth zu gewinnen, wurde durch
Gemeinderat Wolfram Kagerer ein Kontakt zur DME Consult GmbH in Rosenheim hergestellt um
in der heutigen Sitzung neue Informationen zu erlangen.

Anwesend ist der Geschéftsfuhrer Dietmar Miinnich zusammen mit seinen Mitarbeitern Stephan
Kittke, begleitet von zwei Mitarbeiterinnen der DME Consult, um den Gemeinderéten einen
informativen Vortrag zu halten.

Vorab wurden den Gemeinderaten durch die Verwaltung im RIS Informationsmaterial der DME
Consult schon zur Verfigung gestellt.



Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Das Unternehmen DME Consult GmbH aus Rosenheim stellt erste grobe Ideen fur
Fernwarmenetze fir die Ortsteile Fronau und Unterjettenberg, sowie Wei3bach a.d.A. dem
Gemeinderat vor.

Es sollte nicht als Benachteiligung der anderen Ortsteile gesehen werden, sondern stellt lediglich
einen Anfang dar um darzustellen welche Optionen und Kosten auf die Gemeinde zukommen.

Fernwarme sei die effizienteste Form der Versorgung — vor allem im Vergleich zur
Individualheizung, sagte Stephan Kittke von DME. Durchschnittlich kostete das Heizen in
Deutschland im Jahr 2022 pro Quadratmeter und Jahr mit Fernwarme 14,50 Euro, mit Pellets 15,
Warmepumpe 18, Heizdl 20 und Erdgas 21,10, stellte der Planer mit Hilfe der Zahlen von ,,CO*
online“vor.

Ziel ist es, lokale Energietrager zu integrieren und die Wertschépfung vor Ort zu halten. ,Eine
Erstellung ist auch Teil der Daseinsvorsorge.®

Pro Gebiet wird mindestens eine Zentrale bendtigt, von der aus das Versorgungsgebiet betrieben
wird. Uber ein Leitungssystem wird die Warme bis in die Hauser gebracht. Miinnich zeigte den
Gemeinderéaten die rund 20 Zentimeter dicken Anschlusse. In den Geb&uden selbst ist dann noch
eine Warmeubergabestation notwendig.

Fir das Gebiet Unterjettenberg/Fronau bietet sich laut den Planern eine Warmepumpe an. Fir den
bendtigten Strom kann Wasserkraft vom ortsansassigen Wasserkraftwerk Jettenberg, Andreas
Emmer GbR genutzt werden. Allerdings ist keine Kreuzung der Saalach geplant. ,Die Investitionen
dafiir ware zu hoch®, erklarte Kittke.

Mit zwei separaten Netzen komme man kostengunstiger hin. In WeiRbach hat sich fur das
Unternehmen bislang eine Biomasse-Hackschnitzelanlage angeboten.

Innerhalb von drei Monaten, so das Angebot von DME, soll das Projekt skizziert, prognostiziert
sowie wirtschaftliche Kennzahlen und beispielhafte Warmepreise ermittelt werden — flr einen Preis
von etwa 15000 Euro. Mit inbegriffen ist da bereits der Antrag fur eine Studie fir die
Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) Modul 1. Dieser kostet allein 8000 Euro.

Danach kommen fur eine Machbarkeitsstudie noch einmal 70000 Euro fur die Gemeinde dazu. Mit
eingerechnet ist dabei schon eine 50-Prozent-Foérderung. Seien die Schritte bis hierhin gegangen
worden, sei es auch bei DME immer zu einer Umsetzung gekommen, sagt Kittke. Fir die
Umsetzung winkt eine weitere Férderung (MEW Modul 2) in H6he von 40 Prozent.

,Der Preis ist zum Schluss entscheidend®, sagt Kittke. Das sei abhangig davon, wie grof3 das Netz
ist und wie viele Blrger mitmachen. Es gebe keinen Anschlusszwang.

Als ihren Vorteil beschreiben die Planer, dass nicht auf Férdergelder gewartet werden muss.
Birgermeister Simon fragte, ob pro Ortsteil eine eigene Planung zu je 15000 Euro gemacht
werden muisse. Dietmar Minnich bestatigte das.

Gemeinderat Josef Holzner fragte, ob bei einer Kommune unter 10000 Einwohnern nicht das Land
Bayern fir die Warmeplanung zustandig sei. Das habe sich seit diesem Jahr geandert. Bayern will
Kommunen mit einem Gesetz unterstiitzen, das kdnne aber noch dauern, antwortete Stephan
Kittke.

Gemeinderat Thomas Braun wollte wissen, wie so ein Zentralgebdude aussieht. Das sei noch
komplett offen, antwortete Minnich. Auch die Grol3e muss im laufenden Prozess geklart werden,
es ,muss ins Bild passen®. Auf eine Quadratmeterzahl wollte er sich nicht festlegen. Lediglich: ,Es
wird kein Schandfleck in der Landschaft.”



Gemeinderat Thomas Braun wollte Weiter wissen, ob nahe der Saalach gebaut werden muss. Da
misse man sich mit der Wasserbehétrde abstimmen. Gesprache gab es noch nicht.

In beiden Ortsteilen sei man noch nicht weiter in die Planung eingestiegen. Es handele sich erst
um Ideen — ohne Gespréache mit Grundstiickseigentiimern, Interessenten oder etwa dem Bund
Naturschutz.

Die Planer wiinschten sich zum Abschluss demnachst eine Entscheidung. ,Das wird jede
Gemeinde in den nachsten zehn bis 20 Jahren beschéftigen. Der Gemeinderat muss in einer
seiner nachsten Sitzungen entscheiden, ob weiter mit DME Consult zusammengearbeitet werden
soll“, schloss Wolfgang Simon die Info-Veranstaltung ab...

Zur Kenntnis genommen Anwesend 13

4 Aulenbereichssatzung Nagling;
Billigungs- und Auslegungsbeschluf3;

Sachverhalt:

Der Gemeinde wurde durch einen Grundstlickseigentimer im Ortsbereich ,Nagling“ (Ortsteil
WeilRbach a.d.A.) ein Planungswille vorgelegt.

Der Planungswille umfasst eine Baugrundausweisung von ca. 1200 gm.

Die Gemeindeverwaltung hat zundchst einen stadtebaulichen Vertrag ausgearbeitet der in der
Gemeinderatssitzung am 12.10.2021 im nichtoffentlichen Teil behandelt wurde.

Die Beschlussfassung setzte eine halftige Teilung der Baugrundausweisung, also 2 ca. 600 gm
groRe Bauflachen fest. Eine Bauparzelle unterliegt dem Ansiedlungsmodell.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Vertrag unterzeichnet und somit die Kostentragung zu
50 % durch den Antragsteller gesichert.

Die Baugrundausweisung soll durch einen Erlass einer sog. Aul3enbereichssatzung festgesetzt
werden.

Mit Planung Stand 01.06.2022 wurde 1 Bauparzelle dstlich des Grundstiickes FI.Nr. 64/3 sowie 1

Bauparzelle 6stlich des Grundstiickes FI.Nr. 64/1, Gemarkung WeiRbach a.d.A. vorgesehen und
diese offentlich ausgelegt.

Beteiliqung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum ErlaR der
»<Aulenbereichssatzung Nagling“ wurde vom 25.08.2022 bis 26.09.2022 durchgefihrt. Die
Durchfiihrung wurde im Amtsblatt Nr. 33 fur den Landkreis Berchtesgadener Land vom
16.08.2022, sowie auf der gemeindlichen Homepage und Anschlagtafel offentlich bekannt
gemacht.

In der Veroffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass es jedermann mdglich ist, in die
Planunterlagen Einsicht zu nehmen und hiertber unterrichtet zu werden. Auch auf die Erteilung
von Auskiinften tiber die Zwecke und Ziele der Planung sowie liber die Gelegenheit zur AuRerung
und zur Erdrterung wurde verwiesen.

Wahrend der Beteiligung ist keine Stellungnahme bzw. Beschwerde zum Bebauungsplanverfahren
eingegangen:

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.



Beteiligung der Fachbehorden (Bebauungsplan)

Mit Schreiben vom 23.08.2022 wurden die zu beteiligenden Trager offentlicher Belange, gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch frihzeitig aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren Belange
mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

1 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

2 | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-
3 | Amt fUr Landliche Entwicklung Oberbayern

4 | Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

5 | Bayerisches Landesamt fir Umwelt

6 |Bezirk Oberbayern, Fachberatung fur Fischerei

7 | Deutsche Telekom Technik GmbH

8 |Kreisbrandrat Josef Kaltner

9 | Landratsamt Berchtesgadener Land -untere Bauaufsichtsbehdrde- Bauleitplanung
10 |Polizeiinspektion Bad Reichenhall

11 | Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz

12 | Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehdérde

13 | Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

14 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

15 | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein —Bereich Landwirtschaft-
16 |Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Traunstein

17 |Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Berchtesgadener Land
18 | Bundesamt fur Infrastruktur der Bundeswehr

19 |Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

20 | Bundeszollverwaltung, Hauptzollamt Rosenheim

21 | Deutsche Post AG Munchen

22 | Deutscher Alpenverein Miinchen, Ressort Natur- und Umweltschutz
23 | Eisenbahn Bundesamt Munchen

24 | Freistaat Bayern Immobilien

25 | Gemeinde Bayerisch Gmain

26 | Gemeinde Bischofswiesen

27 | Gemeinde Inzell

28 | Gemeinde Ramsau

29 | Gemeinde Ruhpolding

30 | Stadt Bad Reichenhall

31 | Gemeinde Unken

32 | Handwerkskammer Munchen

33 | Industrie- und Handelskammer Oberbayern




34 | Kreisheimatpfleger

35 |Landesjagdverband Bayern e.V.

36 | Landesverband fur Vogelschutz, Kreisgruppe BGL

37 | Staatliches Bauamt Traunstein

38 | Stromversorgung Inzell

39 | Vodafon —Kabel Deutschland-

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Anrequngen und Einwéande:

Landratsamt Berchtesgadener Land -untere Bauaufsichtsbehdrde- Bauleitplanung

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Regierung von Oberbayern - Héhere Landesplanungsbehérde

Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein —Bereich Landwirtschaft-

Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

©O© | 0| N~ W[IN|F

Staatliches Bauamt Traunstein

Hinweis:

Die blauen textlichen Anmerkungen werden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

1. Schreiben vom 18.10.2022, Landratsamt BGL

Einwendungen Landratsamt BGL

mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen):

Die Parzelle 2 stellt eine unzulassige Erweiterung des Siedlungssplitters dar. Eine
AuRRenbereichssatzung dient dazu, erleichterte Mdglichkeiten zur Schlies- sung von
Licken innerhalb eines Splitters zu ermdoglichen. Sie darf jedoch nicht zu einer
Erweiterung des Splitters fuhren. Dies wird auch dadurch bestatigt, dass lediglich die
Verfestigung und Entstehung dem Vorhaben nicht entgegengehalten werden kénnten,
die Erweiterung jedoch weiterhin schon. Daran kann im Falle ei- ner
AulRenbereichssatzung auch eine topographische Grenze nichts andern, weil es sich -
im Gegensatz zu Innenbereichssatzungen weiterhin um einen baurecht- lichen
AulRenbereich handelt.



Zu den Einwendungen / Ergebnis der Abwéagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Der Bauplatz an der vorgesehenen Lage im Osten muss entfallen. Eine wesent- liche
Intention der Satzung ist aber, dass zwei Wohngebaude ermdglicht werden kénnen.
Eine alternative Lage fur einen zweiten Baukorper wurde daher unter- sucht. Dieser
soll jetzt neben dem ersten in der Bauliicke nordlich der Zufahrts- straRe situiert
werden. Die Grol3e der Bauliicke reicht dafur aus. Der Hangbereich zum 6stlichen,
etwas tiefer gelegenen Wohnhaus wird freigehalten. Ein Baufenster fur die méglichen
beiden Wohnhéauser wird entsprechend in die Zeichnung eingetragen (Darstellung
durch Baugrenzen). Der rAumliche Geltungsbereich der Satzung wird Uberarbeitet und
angepasst.

AB 321 Immissionsschutz

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Erlass der Au3enbereichssatzung den Orts- teil
Nagling in der Gemarkung WeiRbach a.d. Alpenstral3e durch 2 Luckenfullungen
abzurunden bzw. nachzuverdichten. Dementsprechend sollen 2 rd. 600 m2 groR3e
Bauparzellen fur neue Wohngebaude (Einfamilienhduser) festgelegt wer-den. Das
Satzungsgebiet Uberdeckt nach den Vorgelegten Unterlagen insgesamt eine Flache
von rd. 1 ha, die mit mehreren Wohngebauden bebaut ist.

Insbesondere sldlich bzw. sldwestlich entlang des Plangebietes verlauft die
BundesstralRe B305, wobei die bereits bestehende Wohnbebauung teilweise naher an
der StraBe liegt als die Neubauvorhaben. Es ist mit entsprechenden
Verkehrslarmimmissionen im Geltungsbereich bzw. auch an den beiden Neubauvor-
haben zu rechnen.

Der Belang Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet wurde von der Gemeinde
bisher offenbar noch nicht weiter berlcksichtigt. Nach einer (berschlagigen
Berechnung auf Grundlage der Verkehrsdaten aus BAYSIS werden im Plangebiet, d.h.
im Bereich der Bestandsbebauungen und der neuen Bauparzellen, insbesondere auch
der Bauparzelle 2, die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Bbl. 1 tags und nachts fur
ein MI/MD Uberschritten.

Auch die als Malstab fir schadliche Umwelteinwirkungen heranzuziehenden
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein MI/MD diirften zumindest im 6stlichen
Teilbereich ebenfalls Uberschritten sein, so dass dort dann auch mit schadlichen
Umwelteinwirkungen zu rechnen ist. Der natirliche Gelandeverlauf dirfte die
Immissionen zumindest im nordwestlichen Planungsbereich voraussichtlich
entsprechend reduzieren, fur den 6stlichen Bereich gilt dies dann offensichtlich nicht
mehr. Detailliertere Angaben sind derzeit noch nicht méglich.

Es wird daher jetzt schon darauf hingewiesen, dass der Belang Verkehrslarm noch zu
bertcksichtigen ist. Dazu sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung eines
anerkannten schalltechnischen Beratungsbiros die Verkehrslarmimmissionen konkret
zu ermitteln und zu bewerten sowie darauf aufbauende Ldsungsmoglichkeiten des



Konflikts auszuarbeiten.

Zum AB321 Immissionsschutz / Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Der ostliche Bauplatz muss an der vorgesehenen Lage entfallen. FiUr den/ die
Bauplatz/-platze ndordlich der Zufahrtstra3e sollte ein schalltechnisches Gutachten
veranlasst werden. Der Gemeinderat beauftragt die Gemeindeverwaltung hierfir ein
Gutachten in Auftrag zu geben.

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Inhalt:

Es handelt sich - entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung und der Bezeichnung
der Satzung (vgl. Plankopf) - nicht um einen Ortsteil, sondern einen Siedlungssplitter.
Dies sollte im gesamten Entwurf Giberarbeitet werden

Redaktionell:

Sofern mit der braunlich gestrichelten Linie im Planteil die offentlich gewidmete
StralBenflache gemeint ist, sollten die Farben zwischen Planteil und Zeichener- klarung
identisch sein.

FB31 Ergebnis der Abwaqunag:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Die angeregten redaktionellen Anderungen werden in den Planentwurf eingearbeitet.

FB 33 Naturschutz

Es werden zum aktuellen Planstand weder Anregungen noch Einwendungen
geadulertt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten

Wir bitten um Beriicksichtigung/Ausfihrungen zur Oberflachenwasserbeseitigung im
geplanten Gebiet.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Traunstein ist zu beachten. Die
betroffenen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen oder wahrend der Baumalnahmen den
noch Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen,
ist das Landratsamt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirt- schaftsamt



Traunstein umgehend zu verstandigen.

Zum FB Naturschutz und AB322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten/ Ergebnis der
Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

FB 23 StralRenverkehrswesen

Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Sichtweiten zur B305 durch keine
baulichen Einrichtungen oder ahnlichem verschlechtert werden diirfen

Zum FB 23/ Ergebnis der Abwagung:

Dieser Umstand wird durch die Satzung nicht berihrt. Der Gemeinderat nimmt
Kenntnis.

2.Schreiben vom 26.09.2022, Staatliches Bauamt TS

Fachliche Informationen und Empfehlungen

- Der BundesstraRe B305 und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie
Dach- und Niederschlagswasser aus den Grundstiicken zugefiihrt werden.

- Die Entwéasserung des StralRengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.

- Das Staatliche Bauamt Traunstein plant derzeit eine Geh- und Radweg an die- ser
Stelle.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Ein-
wirkungsbereich der StralRenemissionen befindet. Eventuell kiinfige Forderungen auf
die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den Stral3enbaulast- trager
kénnen daher gemaR den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den
Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

3.Schreiben vom 26.09.2022, Regierung von Oberbayern




BerUhrte Belange Natur und Landschaft, Klimawandel

Der Umweltatlas Bayern weist fur den Geltungsbereich auf Geogefahren (Stein-
schlag/Blockschlag) hin. Ob bzw. durch welche Malinahmen der Gefahrdungslage
ausreichend Rechnung getragen werden kann, ist mit den zustandigen Fachbehérden
abzuklaren (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 1.3.2 G,vgl. auch LEP 7.2.5 G).
Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung im
Randbereich eines im Regionalplan Sidostoberbayern (RP 18) ausgewiesenen
landschatftlichen Vorbehaltsgebietes (vgl. Karte 3 ,Landschaft und Erholung” des RP
18). In diesen kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts- pflege
besonderes Gewicht zu und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild sollen nachhaltig gesichert werden (vgl. RP 18 B | 3.1 Z).

Den Belangen von Natur und Landschaft einschlie3lich Artenschutz (vgl. auch LEP
7.1.1 G, 7.1.6 G, RP 18 B Il 3.1 Z) ist diesbezlglich in enger Abstimmung mit der
unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.
Ergebnis: Erfordernisse der Raumordnung stehen der AuRenbereichssatzung
»,Nagling” bei Berlicksichtigung der genannten Punkte nicht entgegen.

Ergebnis der Abwagung:

Auf die Geogefahren durch Steinschlag wird deutlich hingewiesen. Der Gemein- derat
nimmt Kenntnis, gleichzeitig obliegt es diesem, die Hinweise auf mégliche Geogefahren
in der Abwagung entsprechend zu beraten und zu behandeln.

4. Schreiben vom 22.09.2022, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

BerUhrte Belange

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berthrt. Dazu geben wir folgen- de
Stellungnahme ab:

Die Gefahrenhinweiskarte des Bayerischen Landesamts fur Umwelt weist flr das
Planungsgebiet die Gefahr von Steinschlag/Blockschlag aus. Der Gefahrenhin-
weisbereich ist das Ergebnis einer Modellierung im UbersichtsmaRstab 1:25:000. In
dem nordéstlich an das Planungsgebiet anschlieRenden Hang existieren laut
digitalemGelandemodell bis in ca. 1150 m 4. NHN potenzielle Anbruchbereiche fir
Steinschlag/Block- schlag. Aufgrund der Steilheit des Geldndes ist davon aus-
zugehen, dass tatsachlich eine zumindest latente Gefahrdung des Planungsge- bietes
besteht.

Von einer Neubebauung im sturzgefdhrdeten Bereich wird von uns grundsétzlich
abgeraten.

Fur bestehende Bauten werden je nach konkreter Gefahrdungslage Schutzmal3-
nahmen angeraten.

Sollten bereits Schutzmafinahmen vorhanden sein, so missen diese regelmafiig auf
ihren Zustand und ihre ausreichende Dimensionierung geprift und gewartet, ggf.



ersetzt werden. Dies muss fur die Lebensdauer des Geb&audes gewahrleistet sein.
Zudem ist jedes Schutzbauwerk nur fir ein bestimmtes Bemessungsereig-nis
ausgelegt, kommt es zu einem gréRReren Ereignis, wird das Schutzbauwerk mit hoher
Wahrscheinlichkeit versagen. Schutzbauwerke koénnen daher keine ab- solute
Sicherheit bieten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich in der Boschung der ehemaligen Ton- grube
(oberhalb des Flurstiicks 64/1 und der sudostlich davon geplanten Bebau- ung) im Jahr
2006 eine Rutschung ereignet hat (Georisk-Objekt 8242GR015006). Es ist uns nicht
bekannt, inwieweit die damals vom LfU angera- tenen MaRhahmen umgesetzt wurden
und ob sie ggf. Wirkung zeigen oder ob weiterhin eine Ausweitung der Hangbewegung
zu befirchten ist.

Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Ob- jekten
finden Sie unter:

www.umweltatlas.bavern.de > Angewandte Geologie > Standortauskunft > Geo-
gefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Stefan
Glaser (Tel.

0821/9071-1390, Referat 102).

Ergebnis der Abwagung:

Auf die Geogefahren durch Steinschlag und Hangrutschgefahr wird deutlich hin-
gewiesen. Von einer Neubebauung rat die Behorde ab.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, gleichzeitig obliegt es diesem, die Hinweise auf
Geogefahren in der Abwagung entsprechend zu wirdigen.

5. Schreiben vom 22.09.2022, Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege

BerUhrte Belange

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund- stlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge- fiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der


http://www.umweltatlas.bavern.de/

Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfu- gung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

6. Schreiben vom 14.09.2022, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstéande
vor

Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln. Hinweis: Sollte in das
Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechen - den
wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

Wasserversorgung

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der 6rtlichen Versorgungsleitungen sind
vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu Gberprifen.

Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich
werden solche Niederschlage aufgrund der Klima&dnderung an Haufigkeit und In
tensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten.



Dabei ist auch das von aulBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu
beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen
zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmafBnahmen bezuglich
Personenschaden vorzunehmen.

Je nach Gréf3e und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumaflnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflaichenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Bereits im Verfahren zum Erlass der Aul3enbereichssatzung von 1996(08.07.1996)
hat das Wasserwirtschaftsamt darauf hingewiesen, dass aus Richtung Osten eine
Gefahrdung aufgrund von wild abflieBendem Oberflichen- wasser nach
Starkregenereignissen besteht. Die Problematik besteht insbeson- dere bei
gefrorenem Boden.

Im Zusammenhang mit Starkregen mochten wir Sie auf die RZWas 2021,
Nr.2.1.6 “Konzepte zum kommunalen Sturzfluten-Risikomanagement® hinweisen
(RZWas 2021: 7538-U Richtlinien fur Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen
Vorhaben (RZWas 2021) Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 9. Dezember 2020, Az. 589-U4450-
2020/1-95 (BavMBI. Nr. 782) - Burgerservice (gesetze-bayern.de)). Die Foérde-
rung richtet sich insbesondere an kleinere Kommunen, fir die Sturzfluten eine
existenzielle Bedrohung sein kénnen. Ziel des Sonderférderprogrammes ist es,
die Hochwassergefahren nicht nur von kleinen Gewassern, sondern auch von
sogenanntem wild abflieBendem Wasser in einer Kommune zu erkennen. Darauf
aufbauend werden individuelle Handlungsmoglichkeiten und Schutzmalnahmen
fir die Kommunen sowie fiir die Betroffenen vor Ort aufgezeigt. Nicht nur die
klassischen Mdglichkeiten des technischen Hochwasserschutzes, sondern auch
Elemente wie die Hochwasservorsorge bei der Flachennutzung oder Bauleitpla
nung werden dabei beleuchtet. Der aktuelle Fordersatz liegt bei 75% der forder
fahigen Kosten (PowerPoint-Prasentation (bavern.de)).

4.2.2 Oberflachengewasser

Ostlich des Grundstiickes mit der Flurnummer 64/1 verlauft ein namenloser
Gra

ben.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei entsprechenden Niederschlagsereignissen
davon eine Uberschwemmungsgefahr fiir das Planungsgebiet ausgeht, auch wenn
laut Begrindung der AuRenbereichssatzung ein unbebauter Streifen frei gehalten
wird. Dieser Sachverhalt ist eigenverantwortlich zu prifen.



Beidseits des Gewassers ist ein mindestens 5 m breiter Uferstreifen fur die Ge
wasserentwicklung und -Unterhaltung von jeglichen Anlagen, Ablagerungen oder
sonstigen Hindernissen freizumachen und sténdig freizuhalten.

Wir empfehlen der Gemeinde, die Flachen der Uferstreifen und des Bachbetts zu
erwerben und im Bebauungsplan als offentliche Flachen darzustellen. Die Fla-
chen sollten naturnah gestaltet und unterhalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass fur Anlagen, die sich im 60-m Bereich von der Uferli
nie von Gewassern befinden, eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach
Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich ist.

Sofern eine Baugenehmigung oder bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die
wasserrechtliche Anlagengenehmigung mit dieser erteilt. Anderenfalls ist eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung gesondert zu beantragen.

Die genehmigungspflichtigen Gewdésser sind in der “Verordnung der Regierung
von Oberbayern tber die Genehmigungspflicht fir Anlagen in oder an Gewas- sern
dritter Ordnung im Regierungsbezirk Oberbayern (vom 13.02.2014 (Ober
bayerisches Amtsblatt Nr. 5/2014 Seite 43 ff))“ enthalten. Die Gewésser als Sei-
tengewasser des Weil3baches sind mit der laufenden Nr. 376 in der oben ge-
nannten Verordnung aufgefuhrt. Beispiele fir genehmigungspflichtige Anlagen
sind: bauliche Anlagen wie Gebaude, Gartenhauser, Carports, Holzlegen, Bri-
cken, Stege, Unter- oder Uberkreuzungen, Langsverlegungen, etc. Eine wasser-
rechtliche Anlagengenehmigungspflicht gilt nicht fir Anlagen, die der Benutzung,
Unterhaltung oder dem Ausbau dienen.

Die offentlich-rechtliche Verpflichtung zur Unterhaltung von oberirdischen Ge-
wassern umfasst deren Pflege und Entwicklung. Genaueres hierzu ist § 39 WHG
zu entnehmen. 8§ 40 WHG und § 41 WHG regeln darlber hinaus die Tragerschatft
der Unterhaltung bzw. Besondere Pflichten bei der Gewéasserunterhaltung.

4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwas-
ser (HQextrem)

Fur das Planungsgebiet liegen keine hydraulischen Berechnungen fir ein
Extremhochwasser vor. Aussagen hierzu sind daher nicht moglich.

424 Lage im technisch vor Hochwasser geschiitzten Gebiet
entfallt -
4.3 Abwasserentsorgung

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (8 55 Abs. 2 WHG).

43.1 Offentlicher Schmutzwasserkanal
Das Planungsgebiet ist bezuglich Abwasserentsorgung nicht zentral erschlossen.
Eine Ortsentwicklung ist aber nur mdglich, wenn die Abwasserentsorgung gesi-



chert ist. Falls kiinftig noch weitere Ausweisungen von Wohn- oder Gewerbefla- chen
im Planungsbebiet vorgesehen sind, sollte die Gemeinde vorrangig einen Anschluss
an den offentlichen Kanal und an die zentrale Klaranlage prifen.

Eine Kleinklaranlage und die Einleitung des gereinigten Schmutzwassers in ein
Oberflachengewasser oder ins Grundwasser mussen von der Kreisverwaltungs-
behdrde wasserrechtlich behandelt und gestattet werden. Eine Aussage Uber die
Sicherstellung der Abwasserentsorgung kann daher erst nach Abschluss dieses
Verfahrens getroffen werden.

Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht (dazu z&hlt auch Niederschlagswasser von be-
festigten Flachen) liegt zunachst bei der Kommune. Sie kann das ablehnen, wenn ,das
Abwasser wegen seiner Art oder Menge besser von demjenigen be- handelt wird, bei
dem es anféllt.” (vgl. dazu Art. 34 BayWG). Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist
von der Kommune nachzuweisen, wie das Niederschlags- wasser auf den jeweiligen
Grundstuicken ordnungsgemaf und unschadlich ent- sorgt werden kann. Soweit eine
dezentrale Versickerung vorgesehen ist, ist die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den Regeln der Technik zu prifen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte
Flachen mit nachweislich geringer Verschmutzung mdglichst durchlassig z. B. mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren.

Soweit eine ordnungsgeméle dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung mit
aufzunehmen:

* Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Dabei ist eine breitfl. Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzu- streben.
Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung
z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

* Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit
belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorge- nommen
werden.

* Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Vorausset- zungen
zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten....

Sollte eine Versickerung nicht mdglich und somit die Einleitung in ein oberirdi- sches
Gewasser erforderlich sein, empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw.
Festsetzungen in die Satzung mit aufzunehmen:

* Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine erlaubnisfreie Gewassereinleitung vorliegt.

Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung von (Art. 18 BayWG) und der Tech-



nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder schlagswas- ser
in oberirdische Gewasser nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwal- tungsbehérde
eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fir die Entwasserung von of-
fentlichen Flachen (ErschlieBungsstralen u.d.). Wir bitten die Kommune, die Ent-
wasserungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt frihzeitig abzustimmen.

4.3.3 Hinweise zur Regenwassernutzung:

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist un- ter anderem
sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und 0f- fentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun- gen
z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist stets beim
Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas ten
etc., so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Bo- den-
Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rah men der
Bauleitplanung durchzufuhren. Mit den Untersuchungen sind Sachver- standige und
Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung tiber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
Zu beauftragen.

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu
verstandigen.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Die Schmutzwasserbeseitigung muss tber Kleinklaranlagen erfolgen, da eine
Erweiterung des gemeindl. Kanals nicht vorgesehen ist und keine tber diese Satzung
hinausgehende Erweiterung des Siedlungssplitters maoglich ist.

Die zahlreichen Festsetzungsvorschlage fur Bebauungsplane werden in die Satzung
nicht eingearbeitet, weil das den zulassigen Regelungsgehalt einer Satzung nach 835
BauGB uberschreitet (eine Aul3enbereichssatzung darf nicht die Regelungsdichte

eines B-Planes aufweisen).

Ein Grunderwerb durch die Gemeinde seitl. des Wassergrabens ertbrigt sich, weil die

Parzelle 2 aus bauplanungsrechtlichen Grinden ohnehin entfalllen muss.
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Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun- gen
z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt

Berchtesgadener Land einzuholen.

7. Schreiben vom 29.08.2022, Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 23.08.2022 nimmt die untere Forstbe- horde
am Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein (AELF Traunstein) zu o.
g. Vorgang wie folgt Stellung:

Von o. g. Aufstellung der Aul3enbereichssatzung kein Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) betroffen. Der nachstgelegene Wald

i. S. d. Art. 2 Abs. 1 BayWaldG befindet sich in ndrdlicher/norddstlicher Richtung in
einer Entfernung von ca. 70 bis 80 Meter; in sUdlicher / stidwestlicher Richtung in einer
Entfernung von ca. 40 bis 80 Meter.

Ergebnis

Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein erhebt gegen die o. g. Auf-
stellung der AuRRenbereichssatzung keine Einwénde. Die forstfachliche Zustimmung
wird erteilt.

Hinweis:

- Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weist die untere Forstbehérde am AELF
Traunstein darauf hin, dass offene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B.
Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grundstlicken, welche weniger als 100 Meter
Abstand zum Wald haben, gern. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig
sind. Die pflichtgemal3e Einhaltung dieser Vorschrift liegt in der Eigenverantwortung
des jeweiligen Grundstickseigentiimers.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

8. Schreiben vom 20.09.2022, AELF

BerUhrte Belange

Die Zufahrt mit landwirtschaftlichen Maschinen zum Flurstiick FI.Nr. 64 norddst- lich
der AuRenbereichssatzung muss sichergestellt sein.
Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.

Ergebnis der Abwagung:
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Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

9. Schreiben vom 29.08.2022, ROB — Stellungnahme Brandschutz

Berthrte Belange

bei der Aufstellung und Anderung von AuRRenbereichssatzungen sind fiir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz - Art. 1 des Bayer. Feuer- wehrgesetzes -
grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfuhrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Perso nen) zu tberprifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzu- fiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 -
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehern. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastro-
phenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer- wehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur
Fahrzeuge bis 161 (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
Flachen flir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fiir
Feuerwehrfahr zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschréankungen (Halteverbot) zu verfuigen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewadhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch ber die
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr u(ber das
erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23- 12 0.4.) verfigt. Sofern innerhalb
der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungs- weg tUiber entsprechend ausreichende
Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander
unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fas sung
2020/2021, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau
und Verkehr, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.
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Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufRert und
diese AuRerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Nach § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fir bebaute Bereiche im Aul3enbereich die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die Einfuihrung einer AuRenbereichssatzung sollte eine stadtebauliche sinnvolle Nutzung von
Splittersiedlungen im AulRenbereich ermdglichen und die Schaffung von Wohnraum unterstitzen.

Zum Erfordernis der geordneten stadtebaulichen Entwicklung gehdrt auch die Berilicksichtigung
der Anforderungen an Ver- und Entsorgungseinrichtungen namentlich einer geordneten
Abwasserbeseitigung.

Beschluss:

Abwagung aus der friihzeitigen Auslegung und Beteiligung

Der Gemeinderat beschlief3t die vorgelegte Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen aus der
durchgefuihrten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
zuzustimmen. Die Anderungen sind im Planentwurf und der Begriindung und Umweltbericht wie
vorgeschlagen (in blau) einzuarbeiten.

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach den 88§ 3 (2)
und 4 (2) Bau GB

Der Gemeinderat beschliel3t den vorgelegten Entwurf der Auf3enbereichssatzung Nagling in der
Fassung vom 07.02.2024 mit den dazugehorigen Textteilen entsprechend zu tiberarbeiten bzw.
erganzen und die Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
den 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Das gemeindliche Bauamt wird mit der offentlichen Bekanntmachung und Auslegung beauftragt.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

5 Bauleitverfahren zur 8. Anderung Baulinienplan Unterjettenberg;
Offentliche Beteiligung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Sachverhalt:
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Der Gemeinderat Schneizlreuth hat in seiner Sitzung vom 17.01.2020 die Aufstellung der 8. Anderung
des Baulinienplanes ,Unterjettenberg“ beschlossen.

Unterjettenberg ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil. Aufgrund des bestehenden und
rechtswirksamen Baulinienplanes liegt ein des weiteren beplanter Innenbereich vor. Bei dem
sogenannten ,Baulinienplan“ handelt es sich im Prinzip um einen einfachen Bebauungsplan,
welcher in diesem Fall nur die Uberbaubare Grundsticksflache regelt und ansonsten keine weiteren
Festsetzungen trifft. Er erfullt daher nicht die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

Anlass fir die Bebauungsplananderung ist die Einbeziehung eines Grundstiicksteils im
AulRenbereich, dass an den bestehenden Planbereich angrenzt, in den Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplans.

Das einzufigende Teil-Grundstick der FI.Nr. 156/3 Gemarkung Jettenberg liegt bislang im
AulRenbereich und war mit einem Gerateschuppen bebaut. Auf dem relativ gro3en Grundstiick soll
Baurecht fir ein zuséatzliches Wohnhaus geschaffen werden. Damit gelingt der Gemeinde
Schneizlreuth die Schaffung von Wohnraum auf dem Wege der Nachverdichtung eines
Grundstucks, das aufgrund seiner Grol3e gut hierflr geeignet ist.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Architekturbliro Michael Dufter, Samerweg 15, 83458
Schneizlreuth, Ortsteil Weil3bach an der AlpenstralRe. beauftragt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB findet in der Zeit vom 23.04.2020 bis 25.05.2020
statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat mit Beschlussfassung am 14.07.2020
abgewogen.

Mit Gemeinderatssitzung vom 14.07.2020 wurde die Uberarbeitete Entwurfsfassung gebilligt und zur
weiteren Auslegung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Behordenbeteiligung und Birgerbeteiligung wurde vom 28.12.2020 bis 29.01.2021 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen und Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange wurden in der Gemeinderatssitzung am 16.03.2021 abgewogen.

Mittlerweile ist die u.a. noch notwendige Genehmigung des Flachennutzungsplanes so gut wie
vollzogen und das Verfahren kann in die weitere Auslegung gehen.

Der Gemeinderat hat die liberarbeitete Planung zu billigen und die Auslegung festzusetzen.

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Die eigenstandige Festsetzung einer GR fir das Garagengebdude im Siden ist nicht gestattet.
Durch das notwendige Andern bzw. Weglassen der GR handelt es sich nach Auffassung der
Rechtsaufsichtsbehorde um eine inhaltliche Anderung, die eine erneute Auslegung nach 8§ 3 und
4 Abs. 2 BauGB notwendig macht.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf der 8. Anderung des Baulinienplanes ,Unterjettenberg® in
der Fassung vom 20.02.2024 mit der dazugehdrigen Begriindung in der Fassung vom 20.02.2024
sowie dem Umweltbericht in der Fassung vom 30.11.2020 6ffentlich auszulegen sowie die Trager
offentlicher Belange nach den 88 3 (2) und 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Das gemeindliche Bauamt wird mit der offentlichen Bekanntmachung und Auslegung beauftragt.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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6 Bauantrag - isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports 2 Stellplatze;
Bauort: OT WeilRbach a.d.A., Auenstralie 70;

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 06.11.2023 beantragt der Grundstiickseigentimer die Errichtung eines
Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 360/16, Gemarkung Weil3bach a.d.Alpenstralle.

Auf dem Grundstiick AuenstralBe 70 im Ortsteil Weil3bach a.d.A. soll ein Carport errichtet werden.

Die Abmessungen des Carports betragen ca. 8,27m x 6,52 Meter. Es handelt sich um eine
Holzkonstruktion mit Pultdach, geplant als Anbau an ein bestehendes Nebengebaude.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 360/16, Gemarkung WeiRbach a.d.A., Auenstraf3e 70, hat der Bauherr
die Errichtung eines Carports im Freistellungsverfahren beantragt. Der Antrag ist am 06.11.2023 in
der Gemeinde eingereicht worden.

Der Carport soll im nordwestlich Grundstulicksteil an die Grundstticksgrenze zur Ortsstral3e und
zum nordlichen Nachbarn erfolgen. Der geplante Carport hat die Ausmafie 8,27m x 6,52 m und ist
mit einem Pultdach geplant.

Der Carport soll an das bestehende (nicht genehmigte) Nebengebaude angebaut (liber eine
Bedachung) und auf der Grundstiicksgrenzseite mit Holz verschalt werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Au“. Das
Bauvorhaben liegt au3erhalb der auf dem Grundstlick festgesetzten Baugrenzen.

Aufgrund der Abstandsflachenproblematik sowie der Planung auf3erhalb der Baugrenzen, wurde
das Freistellungsverfahren vom gemeindlichen Bauamt abgelehnt und der Bauantrag mit den
Plansatzen an den Bauherrn zurtickgereicht.

Es handelt sich hier um kein genehmigungsfreies Bauvorhaben, da die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht eingehalten werden.

Dem Bauherrn wurde dahingehend beraten, eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen zu
beantragen, sowie eine Abstandsflacheniibernahme durch den Nachbarn anzustreben.

Der Plan soll dahingehend abgeandert werden, dass es sich um ein nicht angebautes
Carportgebaude handelt, also 2 getrennte (mind. 1,50 m) Gebaude. Die verschalte Riickwand
beider Geb&ude soll unterbrochen sein.

Eine Abstandsflachenibernahme durch den Nachbarn fur die Ladnge des Nebengebaudes
durchfuhren. Hier ist die Abstandsflache mit 8.00 m schon durch das bestehende Nebengebdude
belegt, der geplante Neubau soll in die Abstandsflache mit 8,27 m gebaut werden.

Somit besteht die Mdglichkeit eines Carportbaus, trotz der Uberschreitung von den zulassigen 9
Metern an einer Grundstiicksgrenze in die Abstandsflache zu bauen

Des Weiteren soll zur Ortsstral3e ein Abstand von 0,3 m bis 0,5 m eingehalten werden.
In diese Abstandsflache ist eine Baumpflanzung nach der Festsetzung im Bebauungsplan
vorzunehmen.

Bei dem Carport sind die Voraussetzungen fir ein verfahrensfreies Vorhaben gegeben (unter 50
gm Grundflache / mittlere Wandhéhe max. 3 m).
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Die Gemeinde kann daher nach BayBO Art. 63 Abs. 3 ohne Beteiligung des Landratsamtes
entscheiden, ob im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes von dessen
Festsetzungen befreit bzw. abgewichen wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dem Bauantrag mit Antrag auf isolierte Befreiung der Festsetzungen
der Baugrenzen, sowie der Abstandsflachentibernahme zum Nachbargrundsttck, zur Errichtung
eines Carports, auf dem Grundstiick FI.Nr. 360/16, Gemarkung WeiRbach an der Alpenstralie,
Auenstraf3e 70, zuzustimmen.

Die Verwaltung wird beauftragt die isolierte Befreiung zu dem vorgelegten Bauvorhaben zu
erteilen.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
7 Erlaubnisverfahren nach Denkmalschutzgesetz;

Austausch der Fenster im Brunnhaus;
Bauort: OT WeiRbach a.d.A., Inzeller Str. 36;

Sachverhalt:

Mit Antrag vom 17.01.2024 méchte der Bauherr am bestehenden denkmalgeschitzten Anwesen
des Brunnhauses im Ortsteil Weil3bach a.d.Alpenstral3e, Inzeller Str. 36 die Erlaubnis zum
Austausch bestehender Fenster.

Laut Bauherr sollen die neuen Fenster innen aus Holz und aulRen aus Alumnium, dunkel, farblich
an das Haus angepasst sein.

Es handelt sich nach Antragsangabe um die Erneuerung der veralteten Fenster im ganzen Haus
mit Einputz und Malerarbeiten.

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Hier handelt es sich um eine denkmalgeschitzte MaRnahme im Bereich eines geschiitzten
Ensembles nach Art. 1 Abs. 3 BayDSchG in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 und Art. 15 BayDSchG.

Die Gemeinde hat zu diesem Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis eine
Stellungnahme insbesondere um Mitteilung, ob 6ffentlich-rechtlich begriindete Einwande gegen
das Vorhaben bestehen und ob diese ggf. unter Auflagen oder Bedingungen zurtickgestellt werden
kénnen (Art. 15 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG).

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem erlaubnispflichtigen Vorhaben des Austausches der Fenster an dem
denkmalgeschiitzten Brunnhaus im Ortsteil Wei3bach a.d.Alpenstral3e das Einvernehmen bzw. die
positive Stellungnahme.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

8 StralRenausbau;

OT WeilRbach a.d.A. - Reiterweg;
Festsetzung der Ausbaumalinahme;

Sachverhalt:
Mit Gemeinderatsbeschluss vom 14.02.2023 wurde die StralRenbaumalinahme im Bereich des

Reiterweg 5 im Ortsteil WeiRbach a.d.A. zur Verbesserung der StraRenentwasserung mittels
Neigungsveranderung der Asphaltdecke festgesetzt.
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Weiter wurde vom Gemeinderat beschlossen im Zuge dieser BaumalRhahme zeitgleich den Weg
zum Reitereck mit einer neuen Asphaltdecke auszubauen.

Mit Beschluss vom 08.08.2023 wurde dem Ing. Buro Héllige & Wind, Anger, der Ingenieurauftrag
mit den Planungsleistungen beider StraRenbaumaflinahmen erteilt.

Der Stral3enbau wurde bei der Grobkostenschatzung des Ingenieurbiiros in 2 Bauabschnitte
unterteilt. Der Abschnitt 1 beinhaltet den Ausbau der Auffahrt bis zum Hydranten, der Abschnitt 2
beinhaltet den weiteren Verlauf bis einschlie3lich des Wendehammers.

Da es noch keine Planung gibt, sind die Kosten momentan nur als Grobkosten zu sehen (die
Massen sind nur geschatzt, da es fur den oberen Bereich Reiter Eck noch keine Vermessung gibt.)

Rechtliche und fachliche Wirdigung:

Die StrallenbaumalRnahme am Reiterweg liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
Reiterbauer und Forst.

Die Ausbaumalnahme unterliegt nicht der Moglichkeit des Stral3enausbaubeitragsrechtes, bzw.
der beitragsmaRigen Umlagemoglichkeit und muss Uber den Haushalt finanziert werden.

Die Erneuerung der Wasserleitung ist aufgrund der Eigentiberwachungsverordnung geboten und
wird auf die Gebihren umgelegt. Eine Férdermoglichkeit nach RZWas ist hier gegeben.

Eine Fordermdglichkeit Uber die RZStra ist gegeben und muss noch vor MaRhahmenbeginn
beantragt werden.

In den Kosten ist eine Granitmulde mit Hochbord zur StraBenentwésserung aufgenommen und
auch eine Entwasserungsleitung mit jeweils 2 Gullys ist enthalten.

Der Ausbau der StraRenentwasserung mittels Entwasserungsleitung sieht das Ing.Blro notwendig,
um den StralRenwasseranfall bei Erweiterung des StralRenbauabschnittes 2 sowie auch des
Ausbaus des weiteren Stral3enverlaufs (Anwesen Scheitzeneder) zu kompensieren.

Weiterhin sind die Kosten fur die Erneuerung der Wasserleitung bertcksichtigt. Als Grundlage fur
weitere Planungen misste aber noch der obere Bereich Reiter Eck vermessen werden.

Bezlglich des Bodenaustausches ist es noch notwendig den vorhandenen Unterbau zu kennen
(Baggerschurf und Baugrundgutachter). Evtl. ist dann nur ein reduzierter Vollausbau bzw. nur in
Teilbereichen erforderlich.

Eine durchgefiihrte Kamerabefahrung des Abwasserkanals ergab im Bereich der Auffahrt eine
Rissbildung im bestehenden Steinzeugkanal. Diese Rissbildung kénnte mit einem Inliner-
Verfahren abgedichtet werden.

Aufgrund der Inliner Lésung konnte die Baustelle mit einer halbseitigen Sperrung der
Anwohnerverkehr aufrecht erhalten werden, da hier nur der halbe Stral3enbereich ge6ffnet werden
muss.

Der Austausch der bestehenden Wasserleitung wird nach den Bestimmungen der technischen
Nutzungsdauer von Rohrleitungen (DVGW-Merkblatt W 403) dringend empfohlen. Die technische
Nutzungsdauer liegt bei maximal 50 Jahren bei PVC Trinkwasserleitungen. Schon im Hinblick der
nach DVGW durchzufiihrenden mind. 2 % jahrlicher Leitungserneuerung im gesamten Netz ist der
Austausch dringend zu empfehlen.

Die Kostenbeteiligung der Profilierungsarbeiten des Wander-Parkplatzes am Reiterweg ist mit dem
Grundstuckseigentimer, dem Bayerischen Staatsforsten zu verhandeln.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Durchfiihrung des StraRenausbaues am Reiterweg flir den
Bauabschnitt 1 (Auffahrt zum Reiterbauern).

Der Stral3enausbau soll neben der Erneuerung der Asphaltdecke auch die ordentliche
StraRenentwasserung mit Austausch der Wasserleitung beinhalten.

Der Burgermeister wird beauftragt Uber eine Kostenbeteiligung der StraBenbaumaflinahme am
bestehenden Wanderparkplatz mit den Bayerischen Staatsforsten zu verhandeln.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
9 Strallenbauamt;

Schutzkonzepte Gletschergarten und oberer Weinkaser;
Information und Stellungnahme;

Sachverhalt:

Bilrgermeister Simon informiert die Gemeinderate tUber die von Stralenbauamt Traunstein
geplanten Schutzkonzepte im Bereich der BundesstraRen im Gemeindegebiet:

A) Schutzkonzept Gletschergarten

Der Scharnkopf westlich von Weil3bach a.d.A. birgt aufgrund seiner geologischen und
topografische Beschaffenheit ein hohes Pontential an Naturgefahren. In diesem Bereich kam es in
den letzten Jahren zu einer Vielzahl von Steinschlagereignissen und Lawinenabgéngen.

Die jungsten Steinschlag- und Felssturzereignisse in der ndheren Umgebung und die dadurch
entstandenen Schéaden verdeutlichen die hohe Gefahr des Auftretens von Massenbewegungen in
diesem Gebiet.

Hervorzuheben dabei ist der Lawinenabgang im Winter 2018/2019, durch welchen die 305 ganz
verschuittet wurde und die Stral3e gesperrt werden musste. Aufgrund der zunehmenden Anzahl
von Ereignissen fanden 2023 Ortsbegehungen zur Neubeurteilung der Gefahrenlage statt. Dabei
wurde festgestellt, dass der vorhandene Waldbestand nicht ausreicht, um die sidlich angrenzende
BundesstralRe hinreichend vor drohenden Lawinen und Stein- und Blockschlag zu schiitzen.

Anhand dieser Erkenntnisse und der akuten Gefahrdungssituation plant das Staatliche Bauamt
Traunstein die zlgige Errichtung eines Steinschlagschutzzaunes entlang der betroffen
StralRenbereiche.

Die VerkehrssicherungsmafRnahme erstreckt sich auf eine Gesamtlange von tber 150 m entlang
der B 305 die den Scharnkopf westlich umgibt.

Zum Schutz der StaatstralRe vor Naturgefahren plant das Staatliche Bauamt den Bau eines
oberhalb der Bdschung liegenden Steinschlagschutzzaunes sowie die Vernetzung der
angrenzenden Felswand. Der Lawinenstrich soll durch eine Staffelung von drei Schneenetzreihen
erfolgen.

B) B 305 Steinschlagschutz oberer Weinkaser
Die Bundesstraf3e 305 zwischen Inzell und Schneizlreuth, ist aufgrund der topografischen und
geologischen Gegebenheiten besonders stark durch Georisiken und gravitative Massenbewe-
gungen betroffen.
Im Bereich des oberen Weinkasers stellen die sog. Reibwande nordwestlich der Bundestral3e eine

standige Bedrohung der Verkehrssicherheit dar. Etliche Steinschlagereignisse sind in diesem
Abschnitt dokumentiert.
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Um die Gefahrenlage zu verbessern, wurden die Felswande in der Vergangenheit regelmafig
Uberstiegen und beraumt. Kinftig soll ein insgesamt ca. 320 langer Steinschlagschutzzaun in
mehreren Abschnitten sowie ein ca. 25 langes Schutzbauwerk gegen Lawinen, die Bundesstralle
vor Stein- und Lawinenabgangen aus den steilen Hangbereichen schiitzen.

Das geplante Vorhaben zum Schutz vor Steinschlag- und Lawinenereignissen wird von der
Abteilung K2 am Staatlichen Bauamt Traunstein betreut. Die geplante MalRnahme soll die aktuelle
Gefahrenlage deutlich entschéarfen und die regelmaiig durchgefiihrten Felsberdumungen
ersetzen.

Die VerkehrssicherungsmalRhahme erstreckt sich tiber eine Gesamtldnge von ca. 350 parallel der
B305 und endet am kiinftigen Nordportal der Lawinengalerie. Das Vorhaben wird in
nordwestexponierten Waldbestanden unterhalb der sog. Reibwande umgesetzt. Die geplante
SicherungsmalRnahme liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Thumsee".

C) Schutzkonzept Mauthausl

Der Schattlosberg Ostlich von Weil3bach an der Alpenstral3e birgt aufgrund seiner geologischen
und topografischen Beschaffenheit ein hohes Potenzial an Geogefahren. In diesem Bereich sind
mehrere Felsstirze aus den letzten Jahren bekannt.

Die jungsten Steinschlag- und Felssturzereignisse in der ndheren Umgebung und die dadurch
entstandenen Schéaden verdeutlichen die hohe Gefahr des Auftretens von Massenbewegungen in
diesem Gebiet. Aufgrund der zunehmenden Anzahl von Ereignissen fand 2023 eine Ortsbegehung
zur Neubeurteilung der Gefahrenlage statt.

Als SofortmalRnahme wurden die bergseitigen Béschungen daraufhin mit einer Fachfirma beraumt.
Daraufhin wurden durch Geologen mehrere Felspartien festgestellt, bei denen jederzeit bzw. bei
Auftreten geringster Zusatzlasten (z.B. Sturm, Starkregen, Frost) mit Stein- und Felsstiirzen zu
rechnen ist.

Jedoch reicht der vorhandene Waldbestand nicht aus, um die sidlich angrenzende Bundesstrale
hinreichend vor drohenden Stein- und Blockschlag zu schiitzen. Die zunehmende Anzahl von
Sturmschaden im Winter 2023 flihren zu einer Verschlechterung der Situation.

Anhand dieser Erkenntnisse und der akuten Gefahrdungssituation plant das Staatliche Bauamt
Traunstein die zligige Errichtung eines Steinschlagschutzzaunes entlang der betroffen
StralRenbereiche. 2 Lage, Ortliche Gegebenheiten Der bewaldete Schattlosberg erhebt sich ca.
2km suddostlich von WeilRbach an der Alpenstral3e.

Zum Schutz der Staatstraf3e vor Stein- und Blockschlag plant das Staatliche Bauamt den Bau
eines Steinschlagschutzzaunes. Das Schutzbauwerk soll bergseitig, auf einer Gesamtlange von
ca. 272 m parallel zum Stra3enverlauf, in einem Abstand von ca. 5 m zum Fahrradweg errichtet
werden. Fur die Umsetzung der MaRnahme werden durch die Freistellung der Zauntrasse ca.
1380 m

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Das Staatliche Bauamt in Ihrer Zustandigkeit als Stral3enbaulastrager ist fiir die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen Stral3en zustandig. Darunter fallt auch der Schutz der
Georisiken und Naturgefahren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den geplanten SchutzmalRnahmen des StralRenbauamtes im
Bereich der Bundesstral3en im Gemeindebereich.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 13
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10 Steuerrechtlicher Jahresabschluss der Betriebe gewerblicher Art;
Wasserversorgungen und Fremdenverkehrsamt;
Jahr 2021;

Sachverhalt:

Die Gemeinde unterhélt Betriebe gewerblicher Art.

Im Einzelnen handelt es sich um die Wasserversorgunganlage im Ortsteil WeiRbach
a.d.Alpenstralie, die Wasserversorgungsanlage fir die Ortsteile der Altgemeinde Schneizlreuth

und das Fremdenverkehrsamt der Gemeinde Schneizlreuth.

Das Steuerberatungsbiiro Heitauer & Koétzinger aus Inzell hat hier jeweils die Jahresabschliisse fir
das Jahr 2021 erstellt.

Um das Jahr steuerrechtlich abschlie3en zu kénnen, bedarf es Feststellung durch den
Gemeinderat.

Rechtliche und fachliche Wirdigunag:

Nach§ 2 Abs. 3 UStG sind juristische Personen des offentlichen Rechts im Rahmen ihrer Betriebe
gewerblicher Art im Sinne des Kdérperschaftsteuerrechts gewerblich und beruflich tatig. Insoweit
sind sie Unternehmer. Die Betriebe gewerblicher Art einer Gemeinde bilden zusammen den
Unternehmensbereich der Gemeinde.

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 6 KStG ergibt sich, dass Betriebe gewerblicher Art unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtig sind.

Beschluss:
Wasserversorgung Schneizlreuth:
1. Der Jahresabschluss 2021 der Wasserversorgung Schneizlreuth wird wie folgt festgestellt:
Gewinn It. Gewinn- und Verlustrechnung 27.612,77 €
Der Gewinn ist in voller Hohe auf neue Rechnung vorzutragen.

2. Die laufenden Verrechnungsschulden des Betriebes gewerblicher Art ,\Wasserversorgung*
bei der Gemeinde Schneizlreuth sind bankiiblich mit 2% zu verzinsen.

Wasserversorgung Weil3bach an der Alpenstralie:

3. Der Jahresabschluss 2021 der Wasserversorgung Weif3bach a.d.A. wird wie folgt
festgestellt:

Bilanzsumme 1.147.954,63 €
Jahresverlust -4.446,06 €
Verlustvortrag 01.01.2021 -197.518,04 €
abzulglich Verlust 2021 -4.446,06 €
Verlustvortrag 31.12.2021 - 201.964,10 €

Der Verlust wird auf neue Rechnung vorgetragen.

4. Das Verrechnungskonto des Betriebes Gewerblicher Art ,Wasserversorgung® bei der
Gemeinde Schneizlreuth sind banktblich mit 2% zu verzinsen.
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Fremdenverkehrsamt:

5. Der Jahresabschluss 2021 des Fremdenverkehrsamtes Schneizlreuth wird wie folgt
festgestellt:
Verlust It. Gewinn- und Verlustrechnung 1.430,87 €
Der Verlust ist in voller HOhe auf neue Rechnung vorzutragen.
Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 1 Anwesend 13
11 FFW WeilRbach an der Alpenstralile;

Wahl des 1. und 2. Kommandanten;
Bestatigung durch den Gemeinderat;

Sachverhalt:

Am 26.01.2024 wurde die Neuwahl des Ersten Kommandanten sowie dessen Stellvertreter der
Freiwilligen Feuerwehr Weil3bach an der durchgefihrt.

Durch die Gemeinde wurden die nach dem Bayerischen Feuerwehrgesetz wahlberechtigten aktiven
Mitglieder (mit Vollendung des 16. Lebensjahres) eingeladen.

Die Wabhlleitung Gibernahm der anwesende 1. Birgermeister Wolfgang Simon mit Unterstiitzung von
Frau Rosmarie Holzl vom gemeindlichen Ordnungsamt.

Die Amtszeit der beiden bestehenden Kommandanten lauft noch bis zum 13.04.2024.

Wahlergebnis:

Zum l1l.Kommandanten wurde Herr Robert Greschner, wohnhaft im Ortsteil WeilRbach a.d.A.,
Oderweg 13, 83458 Schneizlreuth gewahlt.

Herr Maximilian Holzner, wohnhaft im Ortsteil WeiRbach a.d.A., Inzeller StralRe 16, 83458
Schneizlreuth wurde zum 2.Kommandanten (Stellvertreter) gewahlt.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Der Feuerwehrkommandant wird nach Art. 8 Abs. 2 BayFWG, in geheimer Wahl von den
Feuerwehrdienst leistenden Mitgliedern der Freiwiligen Feuerwehr einschlie3lich der
hauptberuflichen Kréafte und der Feuerwehranwaérter, die das 16. Lebensjahr vollendet haben, aus
ihrer Mitte auf sechs Jahre gewabhilt.

Zum Feuerwehrkommandanten kann nur gewahlt oder bestellt werden, wer nach Vollendung des
18. Lebensjahres mindestens vier Jahre in einer Feuerwehr Dienst geleistet und die
vorgeschriebenen Lehrgdnge mit Erfolg besucht hat.

Ausnahmsweise genugt es, wenn den Umstanden nach anzunehmen ist, daf3 der Betreffende solche
Lehrgange in angemessener Frist mit Erfolg besuchen wird.

Der Gewabhlte bedarf der Bestatigung durch die Gemeinde im Benehmen mit dem Kreisbrandrat. Die

Bestatigung ist zu versagen, wenn er fachlich, gesundheitlich oder aus sonstigen wichtigen Grinden
ungeeignet ist.
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Herr Robert Greschner absolvierte bei den staatlichen Feuerwehrschulen in Regensburg und
Geretsried im September 2015 den Lehrgang zum Gruppenfuhrer, sowie im Dezember 2023 den
Lehrgang zum Leiter einer Feuerwehr. Beide Lehrgénge wurden erfolgreich abgeschlossen.

Herr Maximilian Holzner absolvierte mit Erfolg bei der Feuerwehrschule Geretsried im Oktober 2017
den Lehrgang zum Gruppenfuhrer. Die Qualifikation zum Leiter einer Feuerwehr muss noch zeitnah
nachgeholt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat bestétigt durch Beschluss die Wahl des Herrn Robert Greschner zum Ersten
Kommandanten, sowie die Wahl des Herrn Maximilian Holzner zum stellvertretenden

Kommandanten nach Art. 8 Abs. 3 BayFWG.

Herr Maximilian Holzner hat den Lehrgang zum Leiter einer Feuerwehr innerhalb eines Jahres der
Gemeinde nachzuweisen.

Die Verwaltung wird beauftragt das Benehmen des Kreisbrandrats anzufordern und die Bestéatigung
den beiden neuen Kommandanten auszuhandigen.

Die neue Amtszeit beginnt mit Aushandigung der Bestatigung.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

12 Burgerversammlung 2023;
Behandlung von Antragen und Empfehlungen nach Art. 18 Abs. 5 GO;

Sachverhalt:

Am 29.11.2023 fand die Burgerversammlung der Gemeinde Schneizlreuth im Vereinsheim des
Ortsteiles Unterjettenberg statt.

Eingeladen durch ortiibliche Bekanntmachung waren die Birger und Einwohner der Gemeinde
Schneizlreuth sowie die Gemeinderéate.

Neben dem Rechenschaftsbericht des Birgermeisters wurde den Birgern im Rahmen der
Versammlung der Haushalt vorgestellt.

Winsche und Anregungen der Blrgerschaft fanden statt und sind vom Gemeinderat in einer
offentlichen Sitzung zu behandeln und wurden wie folgt vorgetragen:

Frage zur defekten StralRenbeleuchtung am Anwesen Unterjettenberg 14

Frage zur Beleuchtung der Bushaltestelle im Bereich Schneizlreuth-Ost, an der B 21
Frage zur Schliel3ung des Wertstoffhofes im Ortsteil Weil3bach

Frage zur geplanten Larmschutzmaf3nahme im Bereich der Schwarzbachbriicke B 21
Frage zur Mdglichkeit einer E-Ladestation im Bereich der unteren Ortsteile

Frage zum geplanten Waldkindergarten der Nachbargemeinde Inzell —Beteiligung-
Frage zur Verbindung des OPMV nach Ramsau

Frage zur Baustelle Weinkaser —Dauer / Offnung-

Frage zur Weiterentwicklung des militarischen Ubungsgebietes Reiter Alm

Frage zur Vorgehensweise Biberproblematik StraRe Oberjettenberg

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Sitzung des Gemeinderates am 20.02.2024 Seite 29 von 16



Nach Art. 18 Abs. 1 GO hat der erste Burgermeister mindestens einmal jahrlich, auf Verlangen des
Gemeinderates auch ofter, eine Blrgerversammlung zur Erdrterung gemeindlicher
Angelegenheiten einzuberufen.

Das Wort kann nach Art. 18 Abs. 3 GO nur die Gemeindebirger erhalten. Empfehlungen der

Birgerversammlung missen nach Abs. 4 innerhalb einer Frist von drei Monaten vom Gemeinderat
behandelt werden.

Erorterung und Lésung durch den Gemeinderat bzw. Blirgermeister:

¢ Die defekte StraRenbeleuchtung ist mittlerweile gerichtet und wieder Instand gesetzt
worden

e Fir die Bushaltestelle im Bereich Schneizlreuth-Ost an der B 21 ist vom gemeindlichen
StralRenverkehrsamt eine solarbetriebene Beleuchtung bestellt worden und wird zeitnah
angebracht

e Wie schon vom Landratsamt angekindigt wird der Wertstoffhof im Ortsteil Weil3bach an
der Alpenstrale fallen. Grund unter anderem ist der hohere Personalbedarf pro
Wertstoffhof der notwendig wurde

¢ Die an der Schwarzbachbriicke B21 geplante Larmschutzwand wird derzeit nicht
ausgefuhrt da derzeit wichtige Pflichtaufgaben durchgefihrt und finanziert werden mussen

o Eine E-Tankstelle fur die unteren Ortsteile wird von Seiten der Gemeinde nicht geplant und
ausgefuhrt. Die Tankstelle im Ortsteil Weil3bach wird nach Beobachtung des
Birgermeisters nicht stark frequentiert und angenommen

e Nach Rucksprache mit dem Burgermeister von Inzell, war eine Errichtung eines
Waldkindergartens im Bereich Zwing nie vorgesehen. Eine Aufsplittung des gemeindlichen
Kindergartens von Unterjettenberg kommt fiir den Blrgermeister nicht in Frage

e Die bessere Verkehrsanbindung (u.a. Ramsau) des OPNV mit Schneizlreuth ist der
politische Wille, kostet aber Geld. Derzeit ist die Einfihrung eines Ruf-Busses geplant

o Die Weinkaser Baustelle wird nach Information des Burgermeisters Ende 2025 oder Anfang
2026 dauern

e Bezlglich der geplanten Erweiterung des militarischen Gebietes auf der Reiter Alp erinnert
der Burgermeister an den am kommenden Donnerstag fixierten Gesprachstermin im
Kasernengebaude Bad Reichenhall zusammen mit den Gemeinderaten.

e Auf der Oberjettenberger Stral3e wird der Biber nach Aussage der Naturschutzbehérde
nicht ausgesiedelt oder beseitigt. Hier werden Schutzmaf3nahmen durchgeftihrt die ein
weiteres Untergraben der Gemeindeverbindungsstral3e Oberjettenberg verhindert soll.

Beschluss:

Der Birgermeister und die Gemeinderéte stellen die Antworten auf die Fragen und Antrage aus
der Burgerversammlung offentlich vor.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 13

13 offentliche Bekanntmachungen

Ablage von Griungut in der Weil3bacher Au

Birgermeister Simon informiert, dass im Bereich der Weil3bachau auf den forstamtlichen
Grundstuicken verbotenerweise Gringut und Gartenabfélle abgelagert werden. Er bittet die Blrger
dies zu unterlassen.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 13

14 offentliche Anfragen

Keine 6ffentlichen Anfragen
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Zur Kenntnis genommen Anwesend 13
Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Wolfgang Simon um 21:20 Uhr die

offentliche Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieRend findet eine nichtoéffentliche Sitzung statt.

Wolfgang Simon Michael Faber
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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